%2 =TS ESTADO DE GOIAS

"‘- PODER LEGISLATIVO
CAMARA MUNICIPAL DE FORMOSA

AUTOGRAFO N.° 071/2017, DE PROJETO DE LEI ORDINARIA APROVADO.

Estabelece normas e condi¢des para Uso e

Ocupag@o do Solo no municipio de Formosa.

A CAMARA MUNICIPAL DE FORMOSA, Estado de Goias, aprovou, € eu,
sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei estabelece normas de uso e ocupagéo do solo no Municipio de Formosa,
observadas as disposi¢des da Lei que institui o Plano Diretor, tendo em vista os seguintes objetivos:

I - consolidar a estrutura urbana existente, adequando-a ao crescimento previsto;

II - assegurar a observéncia de padrdes de urbanizagdo compativeis com as tradi¢des
locais e as expectativas da comunidade;

III - estimular o uso adequado dos terrenos, tendo em vista a salide, a seguranga € o
bem-estar da populagéo;

IV - regular o uso dos edificios, constru¢des e terrenos para fins residenciais, comerciais
e industriais outras finalidades;

V - regular a &rea das construgdes, sua localizagéo e ocupagéo nos lotes;

VI - assegurar adequada distribuigdo da populagéo e das atividades para que a utilizagéo
da infraestrutura urbana seja a mais adequada.

Art. 2° Considerando o que dispde o Plano Diretor deste Municipio, o pardmetro de
uso e ocupacdo do solo de Formosa consiste em:

I - Macrozoneamento do territério municipal;
I -Microzoneamento do perimetro urbano;
IIT - regulamentag@o dos usos e ocupagdes do solo.

Art. 3° Os mapas de Macrozoneamento e Microzoneamento, respectivamente Anexos
I e Il da Lei do Plano Diretor de Formosa, sdo partes integrantes desta Lei.

Art. 4° O Perimetro Urbano do distrito sede de Formosa, delimitado pela Macrozona
Urbana e os perimetros urbanos dos distritos rurais, delimitados pelas Macrozonas Urbanas
Distritais, conforme definido nos Anexos I e II da Lei do Plano Diretor, mencionados no artigo
anterior, deverdo ser objeto de lei municipal especifica, com o objetivo de elaborar o correspondente
memorial descritivo do Municipio, de forma topograficamente precisa.
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CAPITULO 11 )
DAS ZONAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 5° O territério municipal de Formosa, conforme as disposi¢des da Lei do Plano
Diretor, € composto pelas seguintes Macrozonas:

I - Macrozona Urbana;

II - Macrozona Urbana Distrital;

III - Macrozona de Protecdo de Manancial;

IV - Macrozona de Interesse Turistico e Ambiental;
V - Macrozona Agroecoldgica;

VI - Macrozona Rural e de Interesse Mineral.

Art. 6° A Macrozona Urbana de Formosa fica subdividida nas seguintes Microzonas
de uso:

I - Zona Central (ZC): a porgdo do territdrio urbano destinada & ocupag@o mista, visando
a consolidagdo de areas de comércio e prestagéo de servigos na regido central da cidade.

II - Zona Mista de Alta Densidade (ZMAD): a porg¢do do territorio urbano destinada a
ocupagdo mista, com alta densidade populacional.

III - Zona Mista de Média Densidade (ZMMD): a por¢éo do territério urbano destinada
a ocupacgéo mista, com média densidade populacional.

IV - Zona Mista de Baixa Densidade (ZMBD): a por¢do do territorio urbano destinada
a ocupagéo mista, com baixa densidade populacional.

V - Zona Habitacional de Interesse Social (ZHIS): a porgdo do territério urbano
destinada a ocupagdo mista, voltada para regularizagdo fundiaria e instalagdo de Programas
Habitacionais de Interesse Social (PHIS).

VII - Zona de Interesse Logistico (ZIL): a por¢do do territério urbano destinada
prioritariamente a instalagdo de empresas do setor logistico ou associadas a esta atividade e
empresas vinculadas ao setor agropecuarlo como venda e manutengéo de maquindrio agricola e
casas agropecuarias.

VIII - Zona Agroindustrial (ZAI): a porgéo do territorio urbano destinada a instalagdo
exclusiva de industrias ou empresas prestadoras de servigos, associadas a atividade industrial.

IX - Zona de Operagéo Urbana (ZOU): as porgdes do territorio urbano delimitadas para
conter o avango industrial, sendo restrita a aprovagio de novos usos industriais, conforme o que
determina esta lei.
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X - Zona Urbana Especial (ZUE): a porgéo do territorio urbano delimitada para a
manutenggo e expansdo do cemitério municipal.

XTI - Zona de Expansdo Urbana (ZEU): as porg¢des do territorio urbano destinadas ao
parcelamento do solo, com destinagéo de uso misto.

XII - Zona de Restrigdo Ambiental (ZRA): a por¢éo do territorio urbano destinada para
instalagdo e funcionamento de empresas do setor de residuos e, a critério do Municipio, a
implantaggo de areas verdes de uso publico.

XIII - Zona de Fragilidade Ambiental (ZFA): as por¢des do territorio urbano na qual se
deve restringir novas edificagdes e tolerar as existentes, permitindo-se a implantag8o de areas verdes
de uso publico.

XIV - Zona Urbana de Protegdo Ambiental (ZUPA): a porgdo do territério urbano
destinada a protegfo ambiental, com as mesmas restri¢des de uso e ocupagéo a que estéo sujeitas as
Areas de Preservagdo Permanente, assim estabelecidas pelos Codigos Florestal Federal e Estadual.

XV - Zona de Protegdo do Patrimdnio Histérico (ZPPH): as areas destinadas a
preservagdo, revitalizagdo e conservagéo do patrimonio histérico e cultural, preservago do padréo
ocupacional, preservacéio de dreas de interesse paisagistico urbano e conservagéo da identidade
cultural, nas quais € condigdo obrigatéria para a conformidade e aprovacéo do tipo de uso a anuéncia
do Conselho Municipal de Patrimonio Histérico.

Paragrafo Unico. As localizages e os limites das zonas de uso estabelecidas no caput
deste artigo estdo determinados no mapa “Microzoneamento”, Anexo I da Lei do Plano Diretor de
Formosa.

~ CAPITULO I
DA HIERARQUIZACAO DAS VIAS

Art. 7° Além do Macrozoneamento e do Microzoneamento, os diferentes tipos de vias
constituem paradmetro para fixag#@o dos tipos de uso do solo, conforme representagdo do mapa do
sistema viario da cidade de Formosa, Anexo III da Lei do Plano Diretor, que trata da hierarquizagio
das vias, conforme classificagéo a seguir:

I - Vias locais: vias de pequeno fluxo de veiculos e pedestres, especificas para
moradores e visitantes locais.

IT — Vias coletoras: vias de médio fluxo de veiculos e pedestres, que fazem a ligagéo
entre as vias locais e vias de maior fluxo como vias arteriais e expressas.

III — Vias arteriais: vias de elevado fluxo de veiculos e pedestres, estruturantes para
ligacdo de bairros a 4rea central da cidade.

IV — Vias expressas: vias estruturantes do sistema de circulago que permitem a ligagdo
de varios setores da cidade.
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Paragrafo Unico. As vias coletoras, arteriais e expressas ndo destacadas no Anexo III
do Plano Diretor poderfio ser inseridas nesta classificagio mediante Decreto, levando-se em
consideragéo sua similaridade com as vias ja demarcadas no Anexo III.

CAPITULO IV
DO USO DO SOLO

SECAO1
DAS CATEGORIAS DE USO DO SOLO

Art. 8 Os usos do solo no Municipio de Formosa compreenderdio as seguintes
categorias: ‘

I - UR: Uso Residencial.

Il - URIL: Resideﬁcial Unifamiliar.
III - UR2: Residencial Multifamiliar.
IV —CS: Comércio e Servigos.

V - CS1: Comércio Varejista e Servigos de Nivel 1 - mercearia, padaria, farmacia,
jornaleiro, mini-mercado, agougue, peixaria, quitanda, papelaria, sapataria, encanador, eletricista,
barbearia, cabelereiro, floriculturas, atividades autbnomas de confecgdio e reparo de vestudrios,
confecgdo e reparo de calgados, assisténcia técnica a instalagdes elétricas e hidraulicas, assisténcia
técnica a eletrodomésticos e eletroeletronicos, confecgdo e reparo de joias e reparo de pequenos
artigos de uso pessoal e doméstico, exercicio autdénomo de profissdes de nivel superior, locadoras
de videos, som e livros, e outras modalidades consideradas pelo Municipio como compativeis com
a amplitude local de consumo e trabalho e com o ambiente € o trafego da vizinhanga.

VI - C82: Comércio Varejista e Servicos de Nivel 2 - consultério médico e
odontoldgico, bar, restaurante, churrascaria, pizzaria, lanchonete, lojas de méveis, eletrodomésticos,
calgados, vestudrio, utensilios, bancos, escritérios de empresas e profissionais liberais, imobiliarias,
tabelido, servigos pessoais e outras modalidades consideradas pelo Municipio como compativeis
com a amplitude local de consumo e trabalho e com o ambiente e o trafego da vizinhanga.

VII - CS3: Comércio Varejista e Servicos de Nivel 3: lojas de departamentos,
hipermercados, shopping centers, universidades, hospitais, boates, discotecas, diversdes eletronicas,
hotéis, motéis, pensdes, colonia de férias, campings, museus, cinema, teatros, emissoras de radio e
TV, e outras modalidades consideradas pelo Municipio como compativeis com a amplitude local de
consumo e trabalho e com o ambiente e o trafego da vizinhanca.

VIII- CS4: Comércio Varejista e Servigos de Nivel 4: postos de servigo para lavagem,
lubrificagdo e abastecimento de veiculos, comércio varejista de combustiveis liquidos e gasosos,
concessiondria de veiculos e acessorios, oficinas mecénicas, marcenarias pessoais € outras
modalidades consideradas pelo Municipio como compativeis com a amplitude local de consumo e
trabalho e com o ambiente e o trafego da vizinhanga.
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IX- CS5: Comércio atacadista e armazéns: comércio atacadista e armazéns de bebidas,
géneros alimenticios, madeira, combustiveis liquidos e gasosos, tintas, produtos quimicos
inflaméaveis, explosivos, serraria, serralherias pessoais e outras modalidades consideradas pelo
Municipio como compativeis com a amplitude local de consumo e trabalho e com o ambiente e o
trafego da vizinhanga.

X - SUCI1: Servigos de Uso Coletivo 1 - compreende as seguintes modalidades
consideradas de pequeno porte e de reduzido impacto sobre o trafego e o ambiente de vizinhanca:
assisténcia ao menor e ao idoso, recreagéo infantil, esporte e lazer de amplitude local, associagdes
comunitarias, associages de militdncia social ou cultural, assisténcia & saiide no dmbito local,
jardins de inféncia, pré-priméario e ensino de primeiro e segundo grau, ensino de idiomas,
treinamento profissional comunitario, posto policial, posto telefonico, posto de correio, biblioteca,
igrejas, templos, locais de culto, velorio, casas de repouso, maternidade, laboratérios clinicos, asilos,
orfanatos, lotéricas e outras modalidades consideradas pelo Municipio como compativeis com o
ambiente e o trafego de vizinhanca.

XI - SUC2: Servigos de Uso Coletivo 2 - compreende todas as modalidades de servigos
de uso coletivo, sujeitas a Estudo de Impacto de Vizinhanga e a execugéo das medidas mitigadoras
eventualmente indicadas.

XII - UI1: Uso Industrial leve - industria de confeccéo de roupas, malharias, artesanatos
e outras modalidades consideradas pelo Municipio como compativeis com a amplitude local de
consumo ¢ trabalho e com o ambiente e o trafego da vizinhanca.

XIII - UlI2: Uso Industrial de porte médio - industrias alimenticias e de bebidas,
industrias de transformagfio e montagem com processos de produgdo que ndo produzam poluigdo
do ar, da agua ou do solo, conforme padrdes definidos por 6rgéo estadual competente e outras
modalidades consideradas pelo Municipio como compativeis com a amplitude local de consumo e
trabalho e com o ambiente e o trafego da vizinhanga.

XIV - UI3: Uso Industrial de atividades potencialmente poluidoras e utilizadoras de
recursos ambientais, assim consideradas pela Lei Federal n°® 6.938/81.

SECAO II
DAS CATEGORIAS DE USO DO SOLO NAS MACROZONAS, MICROZONAS E
SISTEMA VIARIO.

Art. 9° Na regido da Macrozona Urbana, as categorias de uso do solo devem observar
a seguinte destinagdo:

TABELA 1 - ZONAS E CATEGORIAS DE USO
MICROZONAS SIGLA USOS PERMITIDOS
Zona Central ZC UR1/UR2/CS1/CS2/CS3/Sucl/suc2/uli1
Zona Mista de Alta Densidade ZMAD UR1/UR2/CS1/CS2/CS3/sSuc1l/sucz2/uil
Zona Mista de Média Densidade ZMMD UR1/UR2/CS1/CS2/sSuc1/suc2/un
Zona Mista de Baixa Densidade ZMBD UR1/UR2/CS1/Suc1/suc2/ull
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ig:;lHab'tacm"a' SEAREEnESE ZHIS UR1/UR2/CS1/CS2 /SUCL /SUC2 / Ul
Zona de Interesse Logistico ZIL CS1/CS2/CS3/CS4/CS5/SuUC1/Suc2/ Uil /ul2
Zona Agroindustrial ZAl CS4/CsS5/sSuc2/ui1/ui2/ul3
Zona de Operacgdo Urbana Z0uU UR1/UR2/CS1/CS2/SuUC1/suc2 i
Zona Urbana Especial ZUE Cemitério Municipal
Zona de Expansdo Urbana ZEU 53¢ Conforme Hierarquizagdo das Vias
Zona de Restrigdo Ambiental ZRA Ul - Conforme Plano Diretor
Zona de Fragilidade Ambiental ZFA =
Zona Urbana de Protegdo
Ambiental ZUPK ¥
Z Protec¢a trimoni
(.)na’ qe rotegdo do Patrimdnio 7PPH UR1/CS1/CS2 / SUCL
Historico :
HIERARQUIZACAO DE VIAS SIGLA USOS PERMITIDOS
Vias Locais VL UR1/UR2/CS1/SuUcC1/ull
Vias Coletoras vC UR1/UR2/CS1/CS2/SuUcCl/suc2/uUll
Vias Arteriais VA UR1/UR2/CS1/CS2/CS3/SUC1/SUC2/Ull/Ui2
Vias Expressas VE UR1/ UR2/CS1/CS2/CS3/CS4/ CS5 / SUC1/SUC2/UI1/Ui2

§ 1° Para as demais regides de Macrozona, a conformidade de uso do solo observara os
critérios técnicos e as legislagdes pertinentes, ndo excluido da Macrozona Rural o desenvolvimento
de atividades das categorias previstas no artigo 8° desta Lei.

§ 2° Admite-se a instalagdo de 6rgéos pablicos na Zona Central e nas Zonas Mistas de
Alta e Média Densidade, independentemente da via em que se situem.

SECAO III
DA CONFORMIDADE DE USO

Art.10. Para a anélise de conformidade do uso, deverdo ser respeitados os critérios e
regras definidas na tabela apresentada no Art. 9° desta lei.

Art. 11. O uso do imovel em Formosa sera classificado:

I - como “uso conforme” quando se enquadrar nas categorias de uso permitidas na zona
ou via onde se situa, conforme regras definidas na tabela apresentada no Art. 9° desta lei.

II - como “uso ndo conforme” quando ndo se enquadrar nas categorias de uso permitidas
na zona ou via onde se situa, conforme regras definidas na tabela apresentada no Art. 9° desta lei.

§1° O “uso ndo conforme” sera tolerado quando:

I - for comprovada sua existéncia antes da vigéncia desta Lei:
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II - ndo ocorra ampliagéo da érea construida;

III - ndo ocorra ampliagdo das atividades “néo conformes”;

IV - ndo ocorra aumento da desconformidade de uso na eventualidade da mudanga de
atividade.

§2° As condicGes estabelecidas nos incisos I, II e III do pardgrafo anterior sdo
cumulativas em relag#o a tolerdncia da desconformidade.

§3° Caso o enquadramento dos tipos de uso do solo sejam diferentes em relaggo ao tipo
de via e ao zoneamento, devera ser admitida a tipologia mais abrangente.

3

§4° A certiddo de uso “conforme” ou ‘“’ndo conforme” tem efeito meramente
declaratério, servindo apenas para certificar a conformidade ou ndo com a legislagdo de uso, sem
adentrar no mérito da autorizagéo, a qual deve ser pautada em critérios técnicos exigiveis para
instalagdo e funcionamento de quaisquer atividades.

CAPITULO V
DA OCUPACAO DO SOLO

) SECAOI i
DOS PARAMETROS BASICOS DE OCUPACAO

Art. 12, Para os efeitos desta Lei, consideram-se pardmetros basicos de ocupaggo:

I — Taxa de Ocupago: ¢ a relagdio entre a drea da projecéo horizontal da edifica¢do ou
edificagdes e a area do lote.

IT — Taxa de Permeabilidade: ¢ a relagdo entre a parte permedvel, que permite a
infiltragéo de 4gua no solo, livre de qualquer edifica¢do, e a 4rea do lote.

III - Coeficiente de Aproveitamento: € a relagéo entre a area edificada, excluida a 4rea
ndo computavel, e a area do lote podendo ser:

a) minimo, abaixo do qual o imével podera ser considerado subutilizado.

b) basico, que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos lotes e glebas
urbanos.

¢) maximo, que ndo pode ser ultrapassado.
Art. 13. Considerando as diretrizes de politica urbana estabelecidas na Lei do Plano

Diretor, a outorga do direito de construir devera ser onerosa para valores acima do Coeficiente de
Aproveitamento Bésico definido conforme a tabela de zoneamento contida no artigo 14 desta Lei.
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§ 1° A contrapartida financeira correspondente a aplicagdo da outorga onerosa sera
calculada na forma a seguir:

VOODC = [ACP - (AT X CA)] X [VM/5]

VOODC = valor da outorga onerosa do direito de construir
ACP = area de construg8o privativa

AT = érea do terreno

CA = coeficiente de aproveitamento

VM = valor do metro quadrado

v § 2° A contrapartida financeira corresponde a aplicagdio da outorga onerosa, referente
as Zonas Central ¢ Zona Mista de Alta Densidade sera calculada na forma a seguir:

VOODC = [ACP — (AT X CA)] X [VM/15]

§ 3° A contrapartida correspondente & aplicag@o da outorga onerosa devera ser imposta
antes da emiss@o do Alvara de Construg8o e podera ser cumprida mediante pagamento de DUAM
ou mediante Termo de Compromisso firmado junto ao Municipio, sendo este com obrigagio de
executar obras e servigos, em qualquer dos casos com destinagfo vinculada aos incisos I a IX do
artigo 26 da Lei Federal n® 10.257/2001.

§ 4° A érea de construgdo privativa ¢ aquela que exclui da éarea resultante da aplicagdo
do Coeficiente de Aproveitamento Bésico, sem prejuizo do Coeficiente Maximo, as seguintes areas
de uso ou interesse comum em edifica¢des coletivas:

I - os estacionamentos cobertos para veiculos;
II - os vestibulos de acesso em comum;
III - as circulag@es coletivas horizontais e verticais;

IV - as instala¢Ges de interesse coletivo, como casas de maquinas, elevatorias de dgua e
esgotos, subestagdes de energia elétrica e depdsitos e incineradores de lixo;

V - os pavimentos em pilotis, quando de uso coletivo;
VI - os terragos sobre o Gltimo pavimento, quando de uso coletivo.

Art. 14. Os critérios de ocupagéo do solo devem ser observados conforme tabela a

seguir:
TABELA 2 - ZONAS E CRITERIOS DE OCUPACI'-'\O
A AA BE COEFICIENTE DE
- EITAMENT
HERGEONAS Sl OCUPACAO | PERMEABILIDADE ik e
MINIMO | BASICO [MAXIMO
Zona Central ZC 0,8 0,1 0,3 1,5 2,0
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Zona Mista de Alta Densidade ZMAD 0,7 0,2 0,3 2,0 6,0
Zona Mista de Média Densidade ZMMD 0,7 0,2 0,2 1,0 3,0
Zona Mista de Baixa Densidade ZMBD 0,6 0,3 0,2 1,0 2,0
Zona Habitacional de Interesse Social ZHIS 0,7 0,2 0,2 1,0 1,5
Zona de Interesse Logistico ZIL 0,7 0,2 0,2 1,0 2,0
Zona Agroindustrial ZAl 0,7 0,2 0,2 1,0 3,0
Zona de Operagdo Urbana Z0U 0,7 0,2 0,0 1,0 2,0
Zona Urbana Especial ZUE . = 2 . =

A ser definido no processo de

Zona de Expansdo Urbana ZEU 0,7 0,2 .

aprovagdo do loteamento.
Zona de Restricdo Ambiental ZRA 0,6 0,3 0,0 1,0 2,0
Zona de Fragilidade Ambiental ZFA - - - - -
Zona Urbana de Protegdo Ambiental ZUPA - - - - -
Zona de Protegdo do Patrimonio Histérico | ZPPH 0,7 0,2 - 1,0 2,0

§1° Quando ndo houver o devndo enquadramento as condlgoes previstas na tabela
acima, a certiddo de uso do solo devera ser “nio conforme™;

§2° Na Zona Central, caso o empreendimento esteja situado em via arterial e ofereca 1
vaga de estacionamento a cada 300 m? (trezentos metros quadrado) de area de construgdo privativa,
o Coeficiente de Aproveitamento Bésico sera 2,0 e o Coeficiente de Aproveitamento Méaximo sera
4,0. Destas vagas, ao menos 50% (cinquenta por cento) devem ser de utilizagdo franqueada ao
publico;

§3° Na Zona Mista de Alta Densidade, caso o empreendimento esteja situado em via
arterial ou coletora e oferega 1 vaga de estacionamento a cada 300 m? (trezentos metros quadrado)
de 4rea de construgdo privativa, o Coeficiente de Aproveitamento Basico serd 6,0 e o Coeficiente
de Aproveitamento Maximo serd 8,0. Destas vagas, ao menos 40% devem ser de utilizagéo
franqueada ao publico;

§4° Caso nfo haja disposi¢do no projeto de aprovagdo de loteamento na Zona de
Expansédo Urbana, na Hip6tese de o empreendimento oferecer 1 vaga de estacionamento a cada 500
m? (quinhentos metros quadrado) de area de construgéo privativa, o Coeficiente de Aproveitamento
Basico sera 12,0 e o Coeficiente de Aproveitamento Méaximo sera 20,0. Destas vagas, a0 menos
40% (quarenta por cento) devem ser de utilizagéo franqueada ao publico;

§5° Os Coeficientes mencionados no paragrafo anterior serdo permitidos em vias
coletoras, artérias e expressas. As vias coletoras a receber estes empreendimentos deverdo ter pistas
de rolamento de, no minimo, 10 (dez) metros;

§6° O proprietario dos imdveis situados em zonas mencionadas nos paragrafos
anteriores podera optar por ndo utilizar a diferenciagdo em razdo das vagas de garagem,
prevalecendo os coeficientes descritos no quadro desta lei;
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o 7 ESTADO DE GOIAS
‘i) PODER LEGISLATIVO
i CAMARA MUNICIPAL DE FORMOSA

AUTOGRAFO N.° 071/2017, DE PROJETO DE LEI ORDINARIA APROVADO.

SECAOIl 2
DOS INSTRUMENTOS PARAMETROS BASICOS DE OCUPACAO

Art. 15. Os instrumentos bésicos listados na Lei do Plano Diretor, artigos 46 a 54,

deverdo ser regulamentados pelo Municipio, em conformidade com as diretrizes desta Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art.16. Esta Lei devera ser regulamentada, no que couber, no prazo maximo de até 180
(cento e oitenta) dias apds a sua publicagio.

Art. 17. Revogam-se, além das disposi¢des em contrario, a Lei Municipal n°. 250, de
20 de dezembro de 2004.

Art. 18. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Cémara Municipal de Formosa, 06 de novembro de 2017.

{f JZIANO Mé\f{‘?\l\%ﬁ Aﬁ%ﬁfg\f

Presidente da Camara

ROBERTA SOARES DE BRITO
1? Secretaria

Publicado no Placard da Camara.

Data supra. A

EDSONEY CALDEIRA NUNES

Secretario Geral
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