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ESTABELECE NORMAS E CONDICOES
PARA PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO NO MUNICIPIO.

A CAMARA MUNICIPAL DE FORMOSA, Estado de Goias, aprovou, e eu,
sanciono a seguinte Lei:

CAPITULOI
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei estabelece as normas e as condi¢des para parcelamento do solo para
fins urbanos no Municipio, observadas as disposicdes da Lei Federal n° 6.766/79 e suas
alteracdes.

Art. 2° O parcelamento do solo para fins urbanos pode ser feito, mediante aprovagio
do Municipio, por meio de loteamento, desmembramento, desdobro e remembramento.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivis@o de gleba em lotes destinados a edificagido
que implique a abertura, o prolongamento, a modificag@o ou a ampliagdo de vias de circulagdo ou
de logradouros publicos.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagfio, com aproveitamento do sistema viario existente, que ndo implique a abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem o prolongamento, a modificagdo ou a amplia¢do dos existentes.

§3° Considera-se desdobro a subdivisdo da gleba em até 10 lotes, com aproveitamento
do sistema viario existente, que néo implique aberturas de novas vias e logradouros publicos, nem
prolongamento, modificagéo ou ampliagdo dos existentes, e, dada sua quantidade ndo implique
prejuizo urbanistico.

§ 4° Considera-se remembramento a fuséo de 02 (dois) ou mais lotes.

§ 5° Considera-se reparcelamento a nova divisdo de parte ou de todo o parcelamento
que implique na alteracdo de um ou mais requisitos urbanisticos, a saber: tamanho dos lotes
(respeitada a 4rea minima), o sistema de circulag@o, os espagos livres de uso publico ou as areas
destinadas a instalagdo de equipamentos urbanos € comunitarios.

§ 6° Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou por lei municipal para a zona em
que se situe. ~

§ 7° Para efeito desta Lei, considera-se loteador a pessoa fisica ou juridica detentora
dos direitos dominiais sobre a gleba a ser parcelada.
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§ 8° Para efeito da caracterizagdo da modalidade de parcelamento do solo urbano sio
consideradas vias publicas aquelas oficializadas pelo Poder Publico.

Art. 3° Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em
macrozona urbana e macrozona urbana distrital, assim definidas pelo Plano Diretor ou, zonas de
urbanizag8o especifica aprovada por lei municipal pertinente.

§ 1° Néo seré permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das dguas e obtengfo de anuéncia pelo 6rgdo de defesa civil;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide puablica, sem
que sejam previamente saneados;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigdes geologicas ndo aconselham a edificagdo;

V - em areas de preservacdo permanente ou naquelas onde a polui¢do impega
condigdes sanitarias suportaveis, até a sua corregio;

VI - em éreas de risco, assim definidas como no edificaveis, no Plano Diretor ou em
legislagdo dele derivada;

VII - em quaisquer areas que o Municipio declarar, por ato préprio, como de
importancia para preservagdo do meio ambiente ou de interesse publico;

VIII — em Zonas Urbanas de Protecdo Ambiental, Zonas de Fragilidade Ambiental ou
Zonas de Restrigio Ambiental, assim definidas como nfo edificaveis, no Plano Diretor ou em
~ legislagéo dele derivada.

§ 2° Serd permitido o parcelamento de drea com declividade de 30% (trinta por cento)
a 47% (quarenta e sete por cento), desde que o projeto esteja acompanhado de declaragdo do
responsavel técnico que ateste a viabilidade de edificar no local, e seja devidamente aprovado pelo
6rgdo de defesa civil ou, na auséncia deste, por 6rgdo municipal competente.

§ 3° As areas identificadas no inciso VIII, deste artigo, poderdo cbmpor o percentual
de espacos livres de uso publico.

Art.4° A infraestrutura bésica dos parcelamentos deve ser constituida
obrigatoriamente pelos equipamentos urbanos de escoamento das dguas pluviais, iluminagio
plblica, esgotamento sanitdrio, abastecimento de 4gua potdvel, energia elétrica publica e
domiciliar e vias do sistema de circulagéo.

Paragrafo Unico. A infraestrutura basica dos parcelamentos considerados como de
interesse social deve atender os mesmos requisitos do caput.

Art. 53° Os parcelamentos devem atender as seguintes condigdes:
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I - 4reas destinadas a sistemas de circulagfio, a implantagdo de equipamento urbano e

comunitario, bem como a espagos livres de uso publico, proporcionais & densidade de ocupagio
prevista pelo Plano Diretor;

I - as vias de loteamento deverdo se articular com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, observando as diretrizes do sistema viario, € harmonizando-se com a
topografia local;

III - ao longo das faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, sera obrigatdria
a reserva de uma faixa ndo-edificavel de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores
exigéncias da legislagdo especifica;

IV - a extens@io maxima da somatdria das testadas de lotes ou terrenos contiguos
compreendidos entre duas vias transversais nfo pode ser superior a 200m (duzentos metros);

V - as quadras dever#o ser circundadas integralmente por sistema de circulagdo, salvo
em divisa com area ndo parcelada;

VI - os lotes devem ter area minima de 150,00 m? (cento e cinquenta metros
quadrados) para loteamento aberto de interesse social, € minima de 200 m? (duzentos metros
quadrados) para loteamento aberto e comum; os lotes de loteamento fechado deverfio ter area
minima de 200,00 m? (duzentos metros quadrados);

VII - os lotes devem ter, no minimo, 7,00 m (sete metros) de frente e profundidade
ndo inferior a a metragem da frente do lote para loteamento de interesse social, respeitando a
metragem minima do inciso V acima;

VIII - os lotes devem ter, no minimo, 7,00 m (sete metros) de frente e profundidade
ndo inferior 2 metragem da frente do lote para loteamento comum, respeitando a metragem
minima do inciso V acima; -

~ IX - o plano de arruamento deve ser elaborado considerando as condi¢Ges topograficas
locais e observando as diretrizes do sistema de circulagéo e a condi¢do mais favoravel a insolaggo
dos lotes;

X - os lotes devem se confrontar com via publica;

XI - as areas e vias de trafego e a passagem de canalizaggo piblicas, de esgotos e de
aguas pluviais deverdo ser destinadas nos fundos do vale, quando for o caso.

XII — os projetos arquitetonicos e urbanisticos devem observar todas as disposi¢des
normativas relativas a acessibilidade, com o objetivo de garantir dignidade & pessoa com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida, nos termos da Lei Federal 13.146/2015, ou por outra Lei
que lhe sobrevier.

§ 1° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educagdo, cultura,
saude, lazer e similares.

§ 2° Consideram-se urbanos os equipamentos puiblicos de abastecimento de 4gua,
servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.
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§ 3° Consideram-se espagos livres de uso publico as éareas verdes, as pragas e os
similares, em todos os casos dotados de infraestrutura para uso publico.

§ 4° Sistema de circulagdo so as vias necessdrias ao trafego de veiculos e pedestres,
composto obrigatoriamente por faixa de rolamento e calgadas.

§ 5° Sdo admitidos lados de quarteirdes com extensio superior a prevista no inciso IV,
nos casos em que a natureza do empreendimento demande grandes areas continuas e desde que
suas vias circundantes se articulem com as adjacentes, observados os critérios estabelecidos para o
parcelamento vinculado.

§ 6° As dreas ndo-edificdveis devem ser identificadas na planta de aprovagdo do
parcelamento. ‘

§ 7° As areas definidas no inciso I, do capur deste artigo, devem ser regularmente
transferidas a titularidade do Municipio, no ato de registro do parcelamento, nos termos do
disposto na Lei Federal n° 6.766/79.

§ 8° No parcelamento de gleba ou porgdo de gleba com declividade de 30% (trinta por
cento) a 47% (quarenta e sete por cento), os lotes deverdio ter drea minima correspondente a 03
(trés) vezes a adrea minima permitida.

§ 9° O parcelamento de area considerada como de interesse social ndo sera permitido
em gleba com declividade superior a 30%.

§ 10. O Municipio podera exigir em cada loteamento reserva de faixa ndo-edificavel
para rede de 4gua, servigo de esgotos, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede telefénica ou
outros equipamentos urbanos, quando for o caso.

§ 11. O ato de aprovagéo do projeto de loteamento deve estabelecer o enquadramento
deste conforme um ou mais tipos de microzonas, de acordo com a classificagdo da Lei do Plano
Diretor.

Art. 6° No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da aprovagio do
projeto de parcelamento, deve o interessado submeté-lo a registro, sob pena de caducidade.

Parigrafo Unico. Os procedimentos de loteamento e desmembramento deverfo ser
encaminhados pelo cartério de registro de imdveis para parecer do Ministério Publico do Estado
de Goids, previamente ao registro.

CAPITULO IT i
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA APROVAGCAO DO
LOTEAMENTO COMUM

Art. 7° Nos loteamentos devem ser observadas as condig¢des previstas nos artigos 4° e
5° desta Lei, sendo obrigatdria a transferéncia ao Municipio de, no minimo, 10% (dez por cento)
da gleba, para instalagdo de equipamentos urbanos e comunitérios, e, no minimo, 10% (dez por
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cento) da gleba para espacos livres de uso publico, além da area correspondente a implantagio do
sistema de circulagéo do loteamento.

§ 1° Constitui encargo do loteador executar o seguinte programa minimo de servigos e
obras de urbanizagéo:

I - a abertura das vias de circulagdo do loteamento, inclusive das vias de acesso ao
mesmo, bem como todo e qualquer movimento de terra decorrente do projeto aprovado;

IT - a demarcagdo das areas de dominio publico com a colocagdo de marcos de
concreto;

IIl - a execucdo do sistema de esgotamento sanitdrio, inclusive interligag8o,
construcdo de estagdo elevatéria ou estagdo de tratamento quando for o caso e a critério da
concessionaria de servigo publico de saneamento;

IV - a execugfo do sistema de drenagem pluvial;

V - a execugdo do sistema de abastecimento de dgua tratada, inclusive interligagio,
construcdio de estagdo elevatoria ou estacdo de tratamento quando for o caso e a critério da
concessiondria de servi¢o ptiblico de saneamento;

VI - a pavimentagéo das vias de circulagdo e outros logradouros publicos, € o
assentamento de meio-fio e sarjetas;

VII - a execugdo de pavimentagéio asfaltica das vias podera ser de um dos tipos:
a) CBUQ - Concreto Betuminoso usinado a quente;
b) TSD — Tratamento superficial duplo.

VIII - a implantagdo de sinalizagdo horizontal e vertical de trinsito nos sistemas de
circulagdo;

IX - a contengdo de taludes resultantes de movimentos de terra;

X - a arborizag@io com o plantio de uma arvore para cada lote do empreendimento,
com espécies recomendadas para o espacgo urbano. O plantio devera ser realizado na parte frontal e
na divisa com o lote adjacente;

XI - a execuggo das redes de energia elétrica e iluminagéo publica;

XII - observar a disposi¢éo do artigo 5°, inciso XII, desta Lei.

XIII - os equipamentos publicos comunitdrios ndo podem ter declividade superior a
declividade média das quadras do empreendimento a ser implementado.

§2° Os servigos e obras de urbanizagéio de que tratam os incisos do caput deste artigo,
deverdo ser executadas conforme normas técnicas e especificagdes dos 6rgdos competentes.
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§3° Na definicdo das 4reas a serem transferidas ao dominio publico, devera ser
priorizado o acordo entre Municipio e loteador, desde que resguardado o atendimento ao interesse
publico e ao equilibrio ecoldgico.

§4° As dreas transferidas ao Municipio devem ter area minima de 1.000m? (mil
metros quadrados) e, no minimo, 10,00 m (dez metros) de frente para logradouro publico e acesso
direto ao sistema viario.

§5° As éreas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, bem como os
espagos livres de uso publico, nfo poderio confrontar com lotes particulares.

§6° As dreas verdes devem ser implantadas pelo empreendedor, conforme for
estabelecido pelas diretrizes emitidas pelo 6rgdo municipal responsavel pelo meio ambiente,
devendo ser cercadas com madeira de reflorestamento tratada e com no minimo 5 fios de arame

liso, mantidas e conservadas pelo empreendedor até o recebimento, pelo Municipio, das obras do
loteamento.

§7° As éareas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios devem estar
desocupadas quando da expedi¢do do Termo de Recebimento de Obras de Urbanizagéo.

§8° Todas as obras de infraestrutura deverdio estar concluidas no ato de expedigdo do
Termo de Recebimento de Obras de Urbanizagio.

§9° A transferéncia de areas ao Municipio poderd ser parcialmente convertida em
servicos e obras publicas de interesse social e/ou ambiental em outro local, até a metade dos
percentuais definidos no caput, desde que haja interesse publico manifesto, sendo que, neste caso,
o valor do servigo ou da obra publica devera representar o valor correspondente ao quantitativo de
terreno (em metro quadrado) da area a ser convertida, tendo por base o valor venal de 4rea de lote
projetado para a regido, considerando a infraestrutura basica, cuja apuragfo do valor ficard a cargo
de comissdo de avaliagéo constituida por 03 (trés) servidores publicos efetivos.

§ 10. O resultado da conversdio prevista no § 9° acima fica condicionado ao
atendimento prioritario de demandas sociais e ambientais na area de influéncia do parcelamento e,
alternativamente, a demanda minima por equipamentos publicos e 4reas verdes em outras

localidades que se configurem como deficitarias, conforme Plano Diretor ou constatagdo do Poder
Executivo.

§ 11. O resultado da conversdo prevista no § 9° acima, contemplando apenas o
percentual de espagos livres de uso publico, poderd ser voltado ou aplicado diretamente na
aplicagdo juridica que envolve a alteragdo da zona urbana de protegdo ambiental para 4rea verde,
nos termos do artigo 17, §13, inciso III da Lei que institui o Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado de Formosa.

Art. 8° O sistema de circulagéo dos loteamentos deve obedecer, quanto a geometria
das vias, os requisitos legais pertinentes e as seguintes medidas:

I - as vias consideradas como locais, a juizo do Municipio, com 12,00 (doze metros),
sendo pistas de rolamento de 8,00 m (oito metros) de largura minima, incluindo-se sarjetas de 0,50
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cm (cinquenta centimetros) em cada lateral e calgadas com largura minima de 2,0 m (dois metros)
cada;

IT - as vias consideradas como coletoras, a juizo do Municipio, com 13,00 (treze
metros), sendo pistas de rolamento de 8,00 m (oito metros) de largura minima, incluindo-se
sarjetas de 0,50 cm (cinquenta centimetros) em cada lateral e calgadas com largura minima de 2,5
m (dois metros € meio) cada;

III - as vias consideradas como arteriais, a juizo do Municipio, com largura minima de
8,00 m (oito metros) para pistas de rolamento e acostamento, em cada lado da via, adicionando-se
sarjetas de 0,50 cm (cinquenta centimetros) em cada lateral, canteiro central com largura minima
de 2,00 m (dois metros) e calgadas com largura minima de 3,00 m (trés metros) cada;

IV - as vias consideradas como expressas, a juizo do Municipio, com largura minima
de 10,00 m (dez metros) para pistas de rolamento e acostamento em cada lado da via, canteiro
central com largura minima de 3,00 m (trés metros), quando for o caso, e 2,50 m (dois metros e
meio) de largura minima para calgadas em cada lado da via, quando for o caso.

V — todas as vias devem ter sarjetas de 0,50 cm (cinquenta centimetros) em cada
lateral.

§ 1° Em relacdo aos incisos anteriores apresentar as seguintes declividades:
I - greide com declividade minima de 1,5 % e maxima de 15%;
II - declividade minima no sentido transversal medida do eixo ao meio fio, de 1%.

§ 2° O proprietario de gleba cujo acesso ao sistema viario somente possa ser feito
através de terreno de propriedade publica terd direito ao parcelamento, correndo por sua conta os
Onus da construgdo do referido acesso, cabendo ao Municipio a defini¢do da localizagdo e da
geometria e a classificago da via de acesso.

§ 3° Quando as condigdes de topografia e acessibilidade ndo propiciarem a
continuidade e interligacdo dos logradouros, as vias coletoras secundarias e locais devem ser
finalizadas com pragas de retorno.

Art. 9° Antes da elaboragfio do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar
ao Municipio que defina as diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes, do sistema de
circulaggio, dos espagos livres e das areas reservadas para equipamento urbano e comunitario,
apresentando, para este fim, requerimento e planta do imovel na escala 1:1.000 (um por mil),
contendo pelo menos:

I - as divisas e confronta¢des da gleba a ser loteada;
II - a altimetria, com curvas de nivel com equidistancia de 1 m.

IIT - a indicagdo dos cursos d’agua, areas de preservagiio permanente, areas nio
edificaveis e remanescentes de vegetacgdo nativa;

Praca Rui Barbosa n.° 70 — Centro — Fone/Fax: (61) 3631-1772 — CEP: 73.801-220 — Formosa-GO
http://www.formosa.go.leg.br e-mail: primeirasecretaria@camaraformosa.go.gov.br



%5 ESTADO DE GOIAS

m PODER LEGISLATIVO
%' CAMARA MUNICIPAL DE FORMOSA

AUTOGRAFO N.° 072/2017, DE PROJETO DE LEI ORDINARIA APROVADO.
IV - a indicagéo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagfo das vias

de comunicagéo, dos espagos livres de uso publico, dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distdncias da 4rea a ser loteada;

V - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
VI - as caracteristicas, dimensdes e localizag8o das zonas de uso contiguas.

Paragrafo Unico. Na ocasidio de que trata este artigo, o Municipio devera apontar a
exigéncia ou ndo de transferéncia de areas conforme disposigdo do § 9° do artigo 7°.

Art. 10. O Municipio deverd indicar ao empreendedor as seguintes diretrizes de
planejamento estadual e municipal:

I - as'ruas ou estradas existentes ou projetada, que compdem o sistema de circulagdo
da cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;
II - o tragado basico do sistema de circulaggo principal;

IIl - a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e
comunitario e das areas livres de uso publico;

IV - as faixas sanitdrias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais, as
faixas de restricdo ambiental e as faixas ndo edificaveis;

V - a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicagdo dos usos

compativeis.

Paragrafo Unico. O Municipio pode estabelecer padrdes de urbanizagdo
diferenciados para cada finalidade de loteamento, observando-se parimetros estabelecidos pelo
Plano Diretor e leis derivadas.

Art. 11. Apds a apresentagdo das diretrizes, o projeto destinado & aprovagfo devera
conter no minimo:

I - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragio;

II - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

III - as dimensdes lineares e angulares do projeto;

IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagfo e pragas;

V - aindicagfio em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais.
§ 1° O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

I - a descrig@o sucinta do loteamento, com as suas caracterlstlcas e a fixagdo da zona
ou zonas de uso predominante;
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II - as condigGes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes

e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

III - a indicag@o das areas publicas que passarfo ao dominio do Municipio no ato de
registro do loteamento;

IV - a enumeragéo dos equipamentos urbanos, comunitrios e dos servigos publicos ou
de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias;

V- projeto urbanistico com o respectivo quadro de éreas.

VI — as coordenadas geograficas da area que se pretende parcelar, apresentando-se ao
registro de imdveis os arquivos DWG (Autocad) e KML (Google Earth) referentes ao projeto,
caso essas tecnologias sejam substituidas, deverdo ser apresentados os arquivos dos programas
que as substituirem.

§ 2° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada
como atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbagdes cartorarias do tempo da
sua apresentagéo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto
as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovagdes consequentes. Somente serd apreciado
novo pedido de parcelamento ap6s a retificagdo da matricula perante o registro de iméveis.

§ 3° Caso o Municipio esteja inserido no cadastro nacional de municipios com areas
suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de grande impacto, inundagdes bruscas ou processos
geoldgicos ou hidroldégicos correlatos, a aprovagéo do projeto de que trata o caput ficard vinculada
a anuéncia do 6rgéo de defesa civil.

§ 4° O ato de aprovagédo do projeto de loteamento deve estabelecer a classificagio e
hierarquizagéo das vias no sistema de circulag#o.

Art. 12. Aprovado o projeto do loteamento, observando-se a avaliagdo de impacto
ambiental, deve ser expedido Alvard de Urbanizag@io, com prazo de validade que respeitara o
maximo previsto na legislagdo federal, a ser fixado levando-se em conta a extensdo do
cronograma das obras de urbanizagéo.

§ 1° O Poder Executivo deverd regulamentar, por ato proprio, a tramitacdo do
processo entre os orgdos competentes da administragdo publica, especialmente as secretarias de
obras e de meio ambiente.

§ 2° O loteador s6 podera iniciar as obras de implantagdo do empreendimento apds a
obten¢do Licenca Ambiental de Instalagdo, que devera ter prazo de validade compativel com o
cronograma de execugdo das obras.

§ 3° O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de
execucdo, sob pena de caducidade da aprovagdo, cujo prazo inicia-se na data do registro do
projeto de parcelamento no cartdrio de registro de imdveis.
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§ 4° Em caso de conversdo das areas, nos termos do §9° do artigo 7°, o Poder
Executivo devera regulamentar o procedimento préprio.

Art. 13. A execucdo das obras constantes do projeto de loteamento deve ser garantida
pelo depdsito, confiado ao Municipio, do valor a elas correspondente, da seguinte forma:

I - em dinheiro;
II - por fianga bancéria;

III - por vinculagdo a imével, no local ou fora, feita mediante alienagdo fiduciéria feita
por instrumento publico préprio;

IV —seguro expedido por empresas autorizadas pela SUSEP.

§ 1° Cumprido o cronograma de obras, o depdsito devera ser restituido 70% (setenta
por cento), no momento da liberagdo do loteamento, depois de feita vistoria pelas concessionarias
de 4gua, esgoto e energia elétrica.

§ 2° A critério do Poder Executivo, o deposito previsto no caput pode ser liberado
parcialmente & medida em que as obras de urbanizagio forem executadas e recebidas pelas
concessionarias de dgua, esgoto e energia, respeitado o limite previsto no paragrafo anterior.

§ 3° O restante do dep6sito deve ser restituido 01 (um) ano ap6s a liberagdo do
loteamento, conforme o disposto no § 1° deste artigo.

CAPITULO 111
DO DESMEMBRAMENTO, DESDOBRO E REMEBRAMENTO

Art. 15. Os desmembramentos, desdobros e remembramentos deverdo obedecer o
~ tamanho minimo do lote padréio aprovado para o loteamento em questdo, exceto para os casos em
que o desmembramento for realizado para instalagdo de infraestrutura piblica ou desapropriagio
por parte do Municipio.

Parigrafo Unico. Os requerimentos de aprovagdo de projetos previsto neste capitulo
deverdo ser acompanhados da planta e do titulo de propriedade do imdvel, a indicagfio dos lotes e
das vias confrontantes e a planta de situagfio do lote em questdo, com indicagfo das respectivas
medidas reais do terreno, bem como da exigéncia prevista no artigo 11, § 1°, inciso VI, desta Lei.

. CAPITULO IV .
DAS DESTINACOES ESPECIFICAS DO PARCELAMENTO

SECAO 1T
DO PARCELAMENTO PARA LOTEAMENTOS FECHADOS

Art. 16. Parcelamento para loteamento fechado é o que se destina a abrigar conjunto
de duas ou mais unidades, com um ou mais pavimentos, construidos sob a forma de unidades
isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou nfo residenciais, constituindo cada unidade,
propriedade auténoma, sujeita as limitagdes da Lei, e cujo terreno ndo pode obstaculizar a
continuidade do sistema viario publico existente ou projetado.
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§ 1° Considera-se condominio urbanistico de unidades com gestéo autdnoma a divisdo
de gleba em unidades autdnomas destinadas a edificagfio, as quais correspondem fragdes ideais
das areas de uso comum dos condéminos, sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e
vedada a de logradouros publicos internamente ao perimetro do condominio.

§ 2° O empreendedor definird o uso proposto para o condominio urbanistico de
unidades com gestdo autonoma.

§ 3° Os condominios urbanisticos de unidades com gestfio autonoma teréio coeficiente
de permeabilidade minimo de 20% (vinte por cento) da 4rea da cada unidade auténoma.

§ 4° Caso exista Area de Preservagéio Permanente — APP no interior dos condominios
urbanisticos, estas deverfo ser alocadas junto a area verde interna.

§ 5° As areas do condominio urbanistico de unidades com gestéio autonoma seguirdo
os seguintes pardmetros urbanisticos:

I — caso situado fora do perimetro urbano, cada unidade autdnoma tera area minima de
2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) e frente minima de 25m (vinte e cinco metros)
para uma via de circulag8o interna, respeitada a reserva legal existente na gleba, sendo necessaria
anuéncia do INCRA para o parcelamento.

IT — caso situado dentro do perimetro urbano, cada unidade autdnoma podera ter area
minima de 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e frente minima de 10m (dez metros)
para uma via de circulagdo interna, respeitada a reserva legal existente na gleba, que podera ser
convertida em area verde. Os lotes residenciais serfo unifamiliares e indivisiveis.

III - sera obrigatoria a construgdo de areas de lazer na proporgdo de 10 m? por unidade
autdbnoma. Esta area de lazer deverd ser implementada dentro do condominio e poderd ser
integrada no percentual de 4area a ser transferida ao Municipio, conforme previs3o do caput do
artigo 7° desta Lei.

§ 6° A éarea que circundar o condominio urbanistico de unidades com gestdo
auténoma podera ser cercada, utilizando-se:

I - grades;

II — alambrados, desde que haja plantagdo de cerca viva;
IIT — cerca viva;

IV — muro de alvenaria rebocado e pintado;

V - vidro temperado, aramado ou similar.

§ 7° Seré permitida construgdo de sistema de portaria para controle de acesso na via
principal de entrada do empreendimento, desde que atendidas as exigéncias do Cédigo de
Edificagdes do Municipio, e que ndo haja impedimento a entrada de policiamento, fiscalizagdo
municipal e de servidores de concessionarias de servigos publicos, devidamente identificados.

§ 8° Existindo mais de uma via de acesso ao empreendimento, sera permitida a
construcdo de sistemas de portarias para cada via, sendo que, pelo menos uma das entradas deve
permitir o acesso de viaturas do Corpo de Bombeiros € Ambulancias.

§ 9° O sistema vidrio interno dos condominios urbanisticos de unidades com gestdo
autdnoma devera atender aos mesmos requisitos exigidos nesta Lei, com a peculiaridade de que as
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vias internas dos mesmos serdo consideradas vias locais privadas, devendo seguir as normas
previstas no artigo 8°, inciso I, desta Lei.

§ 10. O parcelamento de que trata o caput estd sujeito as regras decorrentes dos
artigos 4°, 5° e 7° desta Lei, naquilo que couber.

§ 11. A implantagéo e a manutengéo da infraestrutura e 4reas comuns do condominio
sdo de exclusiva responsabilidade do empreendedor e condominos, sem quaisquer 6nus para os
cofres publicos.

§ 12. Os condominios podem ter regime urbanistico diferenciado para ocupagio do
solo, desde que nfo sejam inferiores aos limites minimos estabelemdos na Lei do Plano Dlretor e
nesta Lei.

§ 13. Caso o loteador pretenda alienar as unidades autdnomas antes da expedigéio do
Termo de Recebimento de Obras de Urbanizag8o, ficara condicionado aos termos do artigo 3° do
Decreto-Lei 271/67, devendo registrar a incorporagio do empreendimento no Registro de Iméveis.

Art. 17. As édreas que deverdo ser transferidas ao Municipio, nos termos do caput do
art. 7°, resultantes do processo de aprovagdo do parcelamento devem localizar-se fora dos limites
da drea do loteamento em questdo, com exceg¢do do disposto no inciso III do § 5° do artigo
anterior.

§ 1° A transferéncia de areas ao Municipio podera ser integralmente convertida em
servigos e obras publicas de interesse social e/ou ambiental em outro local, desde que haja
interesse publico manifesto, sendo que, nesse caso, o valor da obra publica devera representar o
valor correspondente ao quantitativo de terreno (em metro quadrado) da drea a ser convertida,
tendo por base o valor venal de 4rea de lote projetado paraa regido, considerando a infraestrutura
basica, cuja apuragdo do valor ficard a cargo de comissdo de avaliagdo constituida por 03 (trés)
servidores publicos efetivos.

§ 2° O resultado da conversdo prevista no § 1° acima fica condicionado ao
atendimento prioritario de demandas sociais e ambientais na 4rea de influéncia do parcelamento e,
alternativamente, a demanda minima por equipamentos publicos e areas verdes em outras
localidades que se configurem como deficitarias, conforme Plano Diretor ou constatagio do Poder
Executivo.

Art. 18. Os mesmos critérios urbanisticos para aprovagdo de loteamentos comuns
deverdo ser aplicados a estes, ressalvadas as especificidades dos casos.

§ 1° A érea minima da unidade territorial deve observar a regra geral de uso e
ocupagéo do solo.

§ 2° Os pardmetros de ocupacdo do solo aplicam-se as unidades territoriais inseridas
nos loteamentos fechados.

by

Art. 19. Compete exclusivamente a4 administragdo dos loteamentos fechados, com

relagdo as suas areas internas:

I - coleta de lixo;
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II - execugfo e manutengéo da infraestrutura, observado o critério geral;

IIT - instalagdo de equipamentos de prevengdo e combate a incéndios, conforme
projeto elaborado por profissional legalmente habilitado e com anotagdo de responsabilidade
técnica.

SECAO II
DO PARCELAMENTO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 20. De acordo com o Plano Diretor, considera-se como de interesse social o
loteamento cuja area minima do lote seja de 150,00 m? (cento e cinquenta metros quadrados) e
maxima de 200,00 m? (trezentos e sessenta metros quadrado.), situado em zonas de expansdo
urbana e naquelas declaradas por Lei como Zona Habitacional de Interesse Social (ZHIS).

I — acrescentam-se como Zona Habitacional de Interesse Social (ZHIS) todas as areas
constantes do Setor de Chacaras Abreu com desmembramento dos lotes com &rea minima de
150,00 m? (cento e cinquenta metros quadrados).

§ 1° Nas zonas de expansdo urbana definidas na Lei que institui o Plano Diretor
vigente, o Municipio podera aprovar loteamentos de interesse social até o limite de 200.000m?
(duzentos mil metros quadrados).

§ 2° A infraestrutura bésica dos parcelamentos situados nas zonas habitacionais esta
sujeita as regras decorrentes dos artigos 4°, 5° e 7° desta Lei, naquilo que couber.

§ 3° O percentual de 20% determinado no caput do artigo 7°, neste caso de
loteamento definido como de interesse social, devera ser acrescido de mais 5% de area a ser
transferida ao Municipio, totalizando o percentual de 25%.

§ 4° Do total da area a ser transferida ao Municipio, nos termos do paragrafo anterior,
10% (dez por cento) deve ser convertida em lotes considerados de interesse social, com destinagédo
exclusiva para construgdo de moradias populares, sendo a area de remanescente de 15% (quinze
por cento) destinada igualmente em 4rea de instalagdo de equipamentos urbanos e comunitarios
(7,5%) e area de instalagéo de espagos livres de uso publico (7,5%).

§ 5° Dos 10% de lotes a serem transferidos como de interesse social, por forga desta
lei no ato do registro deverdo ser considerados como Zona Habitacional de Interesse Social.

§ 6° A construgdo e a destinagéio das moradias populares, de que trata o paragrafo
quarto, devera ocorrer na forma do regulamento.

CAPITULO V
DO REPARCELAMENTO

Art. 21. Reparcelamento € a nova divis@o de parte ou de todo o parcelamento que
implique na alteragdo de um ou mais requisitos urbanisticos, a saber: tamanho dos lotes
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(respeitada a 4rea minima), o sistema de circulagfo, os espagos livres de uso publico ou as areas
destinadas a instalag8o de equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 1° A desafetagdo do dominio publico relativa ao reparcelamento depende de prévia
avaliagfio e de autorizagdo do poder publico.

§ 2° No reparcelamento € obrigatéria a manutengdo do percentual de 4rea transferida
ao Municipio no parcelamento original, garantindo-se a complementagdo do percentual minimo de
20% exigido nesta Lei, quando for o caso.

§ 3° Pode o reparcelamento objetivar a implantagdo de condominio em parcelamento
aprovado.

§ 4° Aplicam-se ao reparcelamento, no que couber, as regras previstas nesta Lei para
loteamento.

Art. 22. O Executivo somente pode deferir requerimento de reparcelamento em que

haja previséio de urbanizagdo compativel com o novo parcelamento proposto e adequagfo a esta
Lei.

CAPITULO VI
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 23. Sem prejuizo das sangdes penais previstas na Lei Federal n® 6.766/79 e suas
alteragdes, as obras de parcelamento do solo para fins urbanos no municipio de Formosa estio
sujeitas as seguintes penalidades:

I - embargo e aplicagdo de multa de 10% (dez por cento) do valor do 1movel no caso
de execugdo sem a aprovagédo do projeto, nos termos desta Lei;

II - embargo e aplicagéo da multa de 5% (cinco por cento) do valor do imével, quando
executadas em desrespeito aos projetos aprovados pelo Municipio;

III - aplicagdo de multa de 5% (cinco por cento) do valor do imdvel, quando
desrespeitado o cronograma de obras aprovado pelo Municipio;

IV - embargo e aplicagdo de multa de 5% (cinco por cento) do valor do imédvel,
quando ndo atendidas as conclusdes dos estudos de impacto ambiental e de vizinhanca.

§ 1° O imovel cujo valor € considerado como base de multa € a gleba a ser objeto de
parcelamento, sendo este valor o que serviu de base ao langamento do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU), no ano da ocorréncia.

§ 2° A suspensdo do embargo de que trata o inciso I do- capur deste artigo, sem
prejuizo da multa aplicada, dependera da regularizag@o do empreendimento, perante ao que dispde
esta Lei.
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§ 3° A suspensdo do embargo de que trata o inciso Il do caput deste artigo, sem

prejuizo da multa aplicada, dependera de compromisso a ser firmado com o Municipio, visando a
corregdo do que foi executado em desrespeito aos projetos aprovados, sendo esta corregdo
condicdo obrigatéria para a liberagéo de novas frentes de trabalho.

§ 4° A suspensdo do embargo de que trata o inciso IV do capur deste artigo, sem
prejuizo da multa aplicada, depende do atendimento as concluses dos estudos de impacto
ambiental e de vizinhanga.

§ 5° Os valores arrecadados de multas aplicadas nos termos deste artigo deverfio ser
revertidos para construcéio de habitag@o de interesse social (moradia popular).

CAPITULO vIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 24. Em caso de constatagdo de execucdo de loteamento nfo aprovado, a
destinagfo de areas publicas exigidas no artigo 7° desta Lei ndo se podera alterar sem prejuizo da
aplicag8o das sang¢des administrativas, civis e criminais previstas.

Paragrafo Unico. Neste caso, o empreendedor responsével ressarcira o Municipio em
pectnia ou em area equivalente, no dobro da diferenca entre o total das dreas publicas exigidas e
as efetivamente destinadas.

Art. 25. Todos os loteamentos aprovados nos ultimos 05 (cinco) anos sem observancia
dos requisitos minimos da Lei Federal n°® 6.766/79, a contar da vigéncia desta Lei, deverio ser
notificados para se adequarem, sob pena de, ndo o fazendo, incorrer na disposi¢do do paragrafo
unico do artigo 24.

Art. 26. Nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos em Formosa, onde
ndo previsto nesta Lei, prevalecera o disposto na Lei Federal n® 6.766/79.

Art. 27. Qualquer alteracdo em projeto de parcelamento urbano ja aprovado, devera
ser submetido a aprovagdo prévia do Municipio, mediante requerimento protocolado,
acompanhado dos elementos técnicos minimos necessarios a sua compreensdo e de uma exposigéo
de motivos.

Paragrafo Unico. Os elementos técnicos, mencionados no caput deste artigo, deverdo
ser formulados em conformidade com as disposi¢des desta Lei, no que couber.

Art. 28. Nédo cabera ao Municipio qualquer responsabilidade por eventuais diferengas
entre as medidas finais de lotes e quadras e as constantes do projeto aprovado.

Art. 29. Os loteamentos e desmembramentos do solo para fins urbanos em Formosa,
sem prejuizo das demais disposicGes desta Lei, estdo sujeitos ao prévio processo de licenciamento
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ambiental, bem como a compensa(;ao pelo impacto gerado, conforme legislagdes federal, estadual
€ municipal.

Paragrafo Unico. O ato de aprovagio do projeto de loteamento requer apresentacio
prévia de atestado de viabilidade técnica operacional ou documento equivalente a ser expedido
pelo 6rgdo competente das concessiondrias de rede de agua, esgoto e energia elétrica, bem como
atestado de salubridade emitido pelo 6rgéo municipal competente.

Art. 30. A partir do termo de recebimento do loteamento, por parte do Municipio, o
loteador € responsével, durante o prazo irredutivel de 05 (cinco) anos, pela solidez e seguranga do
trabalho, bem como em razéo dos materiais empregados na infraestrutura, desde que o dano ndo
seja causado por terceiros.

Art. 31. Ficam convalidados os loteamentos Condominio Santa Felicidade,
Condominio Vitéria, Loteamento Residencial Fechado New Boulevarde Condominio Asas
Douradas, na condi¢do de condominios urbanisticos, sendo-lhes concedida cess3o de uso especial
em relagdo as ruas e equipamentos urbanos construidos por seus empreendedores dentro de seus
limites.

Art. 32. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagfo, revogadas as disposi¢des
em contrario, em especial a Lei Municipal n° 052/2013.

Camara Municipal de Formosa, 06 de novembro de 2017.

{U IANO MARTINS DE ARA UJE§

Presidente da Cdmara

ROBERTA SOARES DE BRITO
12 Secretaria
Publicado no Placard da Camara.
Data supra.
EDSONEY CAL NUNES

Secretario Geral
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